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Uplné znéni Uzemniho planu BRLOH po vydani zmény &.2

I. TEXTOVA CAST - UZEMNi PLAN

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické Casti uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle sou¢asného stavu
v Uzemi v dobé& zpracovani prvni etapy UP (7-9 / 2010).

Aktualizace vymezeni hranic zastavéného uzemi probéhla jako soucast zpracovani Zmeny ¢.1
UP v listopadu 2019, nasledné pak jako sou€ast navrhu zmény &. 2 UP v lednu 2024.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena v téchto vykresech:

- vykres zakladniho élenéni Uzemi, hlavni vykres, hl. vykres- koncepce technické infrastruktury
— energetika, telekomunikace, hl. vykres- koncepce technické infrastruktury — vodni
hospodafstvi, koordinaéni vykres

Resené Uzemi je vymezeno katastralnim uzemim Brloh u PFelouge a katastralnim Uzemim
Benedovice u Pfelouce o celkové rozloze 470 ha.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

- zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeleni souladu vSech
prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavkd na
Uzemni planovani v feSeném Uzemi.

Koncepce uzemniho planu v¢. vymezeni zastavitelnych lokalit respektuje historickou
urbanistickou strukturu obce a lokality pro rozvoj vystavby jsou tak situovany v okrajovych
Castech v navaznosti na stavajici zastavbu.

- hlavni cile rozvoje
Z hlediska vymezeni zastavitelnych uzemi navrhuje Uzemni plan dostateCny rozsah ploch
predevsim pro bytovou vystavbu, z hlediska koncepce technické infrastruktury systémové
feSeni likvidace odpadnich vod.

- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje zohlediuje prirodni hodnoty v Uzemi, pfedevsim lesni plochy v okoli
obce, vodni plochy a toky, a prvky generelu USES ( biocentra, biokoridory).

UP rovnéz respektuje kulturni hodnoty v Gzemi — pamatky mistniho vyznamu, stejné jako
urbanistickou strukturu obce.
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Uplné znéni Uzemniho planu BRLOH po vydani zmény &.2

- urbanisticka struktura

Brloh - historicky zéklad obce tvofi zastavba mezi hlavni komunikaci 111/32214 (Prelouc-
Pelechov) a lesnimi porosty jizné od obce. Z hlediska urbanistického jde o hromadnou
shlukovou formu zastavéni podél mistnich komunikaci a v okoli rybnika. Pfevazna cast
zastavby podél hlavni komunikace a zejména severozapadné od ni je historicky mladsi —
novodoba, a to jak z hlediska urbanistického , tak pokud jde o tvaroslovi jednotlivych objektu.
Historické centrum obce je pravdépodobné v ¢asti mezi Brlozskym potokem a hlavni
kfizovatkou v obci, kde je patrny centralni prostor — stara naves.

Novodoby stfed obce je dnes spiSe u hlavni komunikace a to v prostoru pfed objekty
obCanské vybavenosti. Tato urbanisticka struktura neni vyrazné naruSena zadnymi
nevhodnymi objekty.

BenesSovice - zastavba obce oboustranné podél silnice 111/32214. Objekty na vychodni strané
se znacnym odstupem od komunikace, coz umoznilo vznik velké ,zelené“ navsi. V jizni Casti
se nachazi areal byvalého statku.

Zapadné cca 500 m od BeneSovic se rozklada mistni ¢ast Strampouch, ktera je tvofena
nékolika objekty, vyuZzivanymi dnes pfevazné k rekreaci.

Na kFizovatce silnic Ill.tf. €. 32214 a 32213 ( u hlavni komunikace BeneSovice — Brloh ) je
areal smisSené vyroby.

Zastavba v popsanych lokalitach je tvofena prevazné nizkopodlazni zastavbou venkovského
charakteru. Pfevladaji pfizemni objekty s Sikmymi stfechami. Tato hladina zastavby je
v dalkovych pohledech narusena siluetou hospodaiskych objektll v zemédélském arealu, vliv
jejich negativniho plsobeni je vSak omezen Elenitosti terénu a stavajici vzrostlou zeleni.

- charakter tzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v jihozapadni &asti okresu Pardubice, jizné od Pfeloude. Vlastni
obec Brloh se rozklada v jihovychodnim okraji Uzemi, ktery ma podélny tvar s pfevaznou
orientaci sever - jih.

BeneSovice se nachazi pfi severovychodnim okraji Fe$eného Gzemi, mistni ¢ast Strampouch
tvofi nékolik objektl zapadné BeneSovic..

Reliéf tohoto uzemi Ize celkové charakterizovat jako plochy pahorkatinny raz, jde o erozni
kotlinu v povodi feky Labe. Nejniz§i nadmorska vySka je na severozapadnim okraji Uzemi pfi
Brlozském potoku (220 m), nejvyssi (286 m) na jihu v lesich pfi komunikaci na Sovolusky.

Vyc€et chranénych uzemi a ochrannych pasem je uveden v &asti B1.3) Odivodnéni uzemniho
planu.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zakladni koncepce UP (usporadani ploch) respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci
— rozsahlejSi lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany v okrajovych &astech, zejména
v navaznosti na novodobou zastavbu.

Jsou respektovany pfirodni hodnoty v uzemi, v Brlohu pfedevSim okoli rybniku Mlynsky, v
BeneSovicich ,zeleny “ stfed obce.

Urbanisticky navrh vychazi z poZzadavku vytvofit v obci prostorovou rezervu pro rozvoj bytove
zastavby, ze stanoveni koncepce feSeni technické infrastruktury a funkéniho vyuziti ploch
v FfeSeném uzemi.

lokality pro rozvoj bytové vystavby : - zastavitelné plochy Z.1, 2.2, Z.4, 25, 2.7, Z.8
prestavbové P1, P.2.1, P.3

lokalita pro rozvoj vyroby: zastavitelna plocha Z.3

lokalita suchy poldr - protipovodriové opatfeni: zastavitelna plocha Z.9

Pozn.:

Pri splnéni reqgulativii uvedenych v textové c¢asti a podminek stavebniho zakona Vc.
navazujicich vyhlasek v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo navrhové plochy
(napf. v prolukach, vétsich zahradach) v ramci prislusnych funkcénich ploch.

Pro rozvoj drobné a femesiné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, nerusSicich
nad miru pfipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvofeny
podminky pro situovani téchto Cinnosti uvnitf obce.

Architektura navrhovanych objektd by méla byt adekvatni charakteru okolni zastavby.
Podminky prostorového uspofadani jsou uvedeny v &asti ,Vymezeni zastavitelnych ploch®
a ,Prestavbové plochy®.

Komunikaéni kostra feSeného Uzemi je stabilizovana a zUstane zachovana i do budoucna. P¥i
realizaci budou u rozsahlejSich lokalit pro bytovou zastavbu doplnény mistni obsluzné
komunikace, které budou navazovat na stavajici komunikacni sit.

Ve vykrese B2.2 Sirsi vztahy (UP Brloh 2011) je zakreslen koridor pro obchvat Prelouge,
prevzaty ze ZUR Pardubického kraje.

Systém sidelni zelené zlstava zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena vysoka zeleri po celé
ploSe obce.
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- VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

SV - smisené obytné venkovské

~

C.-ozn.:

Podminky vyuziti Gzemi

Z1

,Na
kfizovatce*

rozloha: 2,9350 ha

lokalizace plochy:
Z okraj obce, prostor vymezeny ze dvou stran komunikacemi Ill.tf. — smér
Jankovice a Pelechov

specifické podminky:
obsluha uzemi z navazujicich komunikaci Ill.tF.
na V okraji vymezena plocha vefejného prostranstvi

zasady prostorové regulace:
individualni RD
vyskova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
vyska 1. NP (uroven £ 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou€asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného
terénu

minimalni vyméra stavebniho pozemku 800 m?

7.2

HK
BeneSovicim*

rozloha: 2,7625 ha

lokalizace plochy:
severni okraj obce, prostor ze ftfi stran obklopen obytnou zastavbou, smérem
k Brlozskému potoku

specifické podminky:
obsluha Uzemi z navazujici mistni komunikace a silnice Il1.tf.
v SZ &asti vymezena plocha vefejného prostranstvi

zasady prostorové regulace:

individualni RD

vyskova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP

vyska 1. NP (uroven £ 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou€asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného

terénu

minimalni vyméra stavebniho pozemku 800 m?
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SV - smiSené obytné venkovské

C.-ozn.:

Podminky vyuziti uzemi

Z4

~Za
hospodou”

rozloha: 2,5121 ha
lokalizace plochy:
- v navaznosti na vychodni okraj zastavby

specifické podminky:
- dopravni obsluha nové navrzenou mistni komunikaci napojenou na silnici Ill.tf.
- v Z casti (za hospodou) vymezena plocha vefejného prostranstvi
-z hlediska zachovani hodnot historického urbanismu se doporucéuje zastavba této
lokality az po vyuziti ploch Z.1 a Z.2.

zasady prostorové regulace:

- individualni RD

- vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP

- vySka 1. NP (uroven £ 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad dUrovni okolniho upraveného
terénu

- minimalni vyméra stavebniho pozemku 800 m?

2.5

,U rybnika“

rozloha: 0,5954 ha
lokalizace plochy:
- proluka v zastavbé na vychodni strané rybnika

specifické podminky:
- dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace
- podél vodniho toku bude zachovan volny pas pro spravu a udrzbu toku dle platné
legislativy
- zameéry dotykajici se vodniho toku je nutno projednat s jeho spravcem
- ve vychodni ¢asti lokality je nutno respektovat OP lesa, k umisténi staveb nebo
jinému vyuziti Gzemi bude vyzadan souhlas organu statni spravy lesu

zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 2 NP + podkrovi, Sikma stfecha

. Z6
~Strampouch*

- lokalita byla béhem projednévani névrhu UP zrusena
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SV - smiSené obytné venkovské

C.-ozn.: Podminky vyuziti uzemi
Z.7 rozloha: 1,1396 ha
lokalizace plochy:
,BeneSovice - S okraj Benesovic, pfi silnici 111/132214 smér Prelou¢
sever*

specifické podminky:
- dopravni obsluha lokality ze silnice Ill.tF.

zasady prostorove regulace:
- individualni RD
- vysSkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP

- minimalni vyméra stavebniho pozemku 800 m?

2.8 rozloha: 0,1280 ha
lokalizace plochy:
~,Benesovice - SV okraj Benesovic
- k MokoSinu“

specifické podminky:
- dopravni napojeni z ploch stavajici zastavby

zasady prostorové regulace:
individualni RD
vyskova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
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VS — vyroba smiSena

C.-ozn.: Podminky vyuziti uzemi
Z3 rozloha: 0,7460 ha
lokalizace plochy:
,Vyroba“ - plocha severné od Brlohu, v navaznosti stavajici vyrobni areal
specifické podminky:
- obsluha uzemi z navazuijici silnice Il1.t¥.
- v dalsi fazi (Gzemni fizeni...) bude KHS pfedloZeno dodrzeni hygienickych limitl
hluku u nejbliz§iho chranéného venkovniho prostoru (objekt k bydleni na st.p. €. 1
s &p. 40)
zasady prostorové regulace:
- vySkova regulace zastavby:
- max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
WH - vodohospodaiské
C.-ozn.: Podminky vyuZiti uzemi
Z9 rozloha: 0,6500 ha
JHraz lokalizace plochy:
suchého - plocha severné od Brlohu, u kfiZzovatky na Mokos§in
poldru®

specifické podminky:
protipovodnové opatieni - hraz priito¢né suché nadrze
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- PRESTAVBOVE PLOCHY

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

C.-ozn.:

Podminky vyuziti uzemi

»U hospody*

P.1

rozloha: 0,1159 ha

lokalizace plochy:
centralni ¢ast obce, prfestavba byvalé prodejny

P.2.1

»U hristé"

rozloha: 0,6728 ha

lokalizace plochy:
jizni Cast obce u hfisté

specifické podminky vyuziti:
jihozapadni ¢ast lokality v ochranném pasmu lesa
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa a v ochranném pasmu lesa (do 50 od
okraje lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem organu statni spravy les(
- stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci lze umistovat nejblize 25 m od
hranice lesniho pozemku.

zasady prostorové regulace:
individualni RD
vyskova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
vyska 1. NP (uroven £ 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou€asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu
minimalni vyméra stavebniho pozemku 800 m?

P.3

,Na

kfizovatce*

rozloha: 0,0468 ha

lokalizace plochy:
stfed obce u kfizovatky

specifické podminky vyuziti:
pozemek pfilehly k silnici navrzen do ploch DS — doprava silni¢ni

zasady prostorové regulace:
individualni RD
vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
vySka 1. NP (uroveni £ 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu
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- NAVRHOVE KORIDORY BEZ VZNIKU ZASTAVITELNEHO UZEMI

Koridor pro technickou infrastrukturu

Cislo cast obce podminky vyuziti plochy
(k.0.)
lokalizace: koridor pro dvojité vedeni 400 kV Tynec - Krasikov
CNZ.E15a | k.u. Brloh (dle ZUR Pk ozn. E15a).
u Pfelouce

rozsah:v rozsahu koridoru CNZ.E15a
k.u. BeneSovice

u Prelouce funkéni vyuziti: stavajici — bez pozadavku na zménu funkce

NAVRH SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

V celém zastavéném Uzemi je zelen zastoupena jako soucast jednotlivych funkénich
ploch, zejména v ramci ploch SV (smiSené obytné venkovské) a PU (vefejna prostranstvi
v§eobecna).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, V€. STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 Dopravni infrastruktura
Silniéni doprava

Dopravni napojeni rozsahlejSich lokalit je obecné nutno fesit prostfednictvim mistnich
obsluznych komunikaci, s ,kmenovym® napojenim na statni silnici. Parametry sjezdu a MK je
nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych pfedpist a norem.

Pé&Si a cyklisté

Chodniky pro péSi budou pfipadné budovany v souvislosti s postupnym zastavénim
nékterych rozvojovych lokalit — v navaznosti na stavajici zastavbu.

Doprava v klidu

Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a obCanskou vybavenost je nutné
zajistit potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to nejlépe na vilastnich
pozemcich.
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4.2 Technicka infrastruktura

421 Vodovod

Vodovodni sit v Brlohu i BeneSovicich v€etné zdroju a akumulace je vyhovujici.
V pfipadé vystavby v novych lokalitach je mozné pocitat s rozSifenim rozvodné sité, pfip.
budou objekty odebirat vodu z vlastnich zdroju.

- nové rozvody v zastavéném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a
ploch pro dopravu, vrozsahlejSich zastavitelnych lokalitich jako soucast pfisludnych
funk&nich ploch.

Mistni éast Strampouch bude i nadale zasobovana z individualnich zdroj(.

4.2.2 Kanalizace

Cilem je vybudovani nového kanalizacniho systému oddilné splaskové kanalizace.
Navrzena splaskova kanalizace bude slouZit k odvedeni spladkovych vod z obce Brloh a
mistni ¢asti BeneSovice do stavajiciho kanalizaéniho systému mésta Prelouc¢e a dale k
likvidaci na COV PFeloué.

Do doby realizace budou odpadni vody nadale likvidovany v septicich a nepropustnych
jimkach na vyvazeni, pfip. v domovnich COV.

Ve Strampouchu budou odpadni vody likvidovany individuainé u jednotlivych
nemovitosti.

U novych staveb i stavajicich jimek legislativné zajistit a dbat na ekologické likvidovani
splagkt a kalt (odvozy na uréena mista nebo COV apod.). V pfipadé vystavby vodnich dél
(napt. COV napojené do vodniho toku) je nutno postupovat dle platného vodniho zakona.

Navrh Fedeni je v souladu s PRVKUK (Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického
kraje).

4.2.3 Elektrorozvody

- vieSeném uzemi je vymezen koridor CNZ.E15a pro dvojité vedeni 400 kV Tynec —
Krasikov

stavajici vedeni VN 35 kV v€. OP jsou stabilizovana.

- rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je vétSinou vyhovujici a neni uvazovano s jejich
zmeénou. V pripadé zastavby v lokalité Z.1 je mozné uvazovat s premisténim stavajici TS
do vhodnéjsi polohy.

- pro pokryti pfipadnych zvySenych narokd na dodavku el. energie budou zfizeny nové
kabelové vyvody ze stavajicich TS, v pfipadé potfeby je mozna vyména transformatoru
za vy8Si vykonové jednotky.

- v mistni ¢asti BeneSovice muze byt dle mistnich podminek zfizena nova trafostanice, jeji
konkrétni situovani a technické feSeni vCetné napajeni by bylo stanoveno v dobé
pFipravy realizace.
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4.2.4 Spoje

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

V Brlohu je mozné nové rozvody napojit na stavajici STL sit, v BeneSovicich je navrzena
plynofikace napojenim na stavajici STL plynovod - na vystupni potrubi z regulacni stanice
Mokosin.

V mistni &asti Strampouch se s plynofikaci neuvazuje.

4.2.6 Nakladani s odpady

V8echny pfipadné tzv. erné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek
zivotniho prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

Nakladani s odpady se fidi obecné zavaznou vyhlaskou obce. Bude probihat v souladu
se zasadami, stanovenymi zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjSich
predpisU a jeho provadéci vyhlasky ¢. 8/2021 Sb., Katalog odpadu a vyhlasky €. 273/2021 Sb.,
o podrobnostech nakladani s odpady.

4.3 Obcganské vybaveni

V feSeném Uzemi neni navrZzena specificka rozvojova plocha pro ob&anskou
vybavenost. DalSi rozvoj v této oblasti je mozny v ramci stavajicich funkénich ploch OU, OS,
pfipadné i v plochach SV (smiSené obytné venkovské), a to pfi splnéni regulacnich a
hygienickych podminek.

4.4\ efejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou bud samostatné vymezena —
naves v Brlohu nebo stfedni ¢ast Benesovic (plochy PU), nebo jsou soucasti funkénich ploch

obcanské vybavenosti (OU, OS).

V ramci rozsahlejSich zastavitelnych ploch — 7.1, Z.2, Z.4 jsou vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi, a to jako jejich pfima soucast.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCEETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi NEROSTU

5.1 Koncepce usporiadani krajiny

Spravni Uzemi obce spada do vychodopolabské tabule, jde o erozni kotlinu v povodi feky
Labe. Terén se svazuje od severu a jihu ke stfedni ose vychod - zapad, rozsah nadmofrskych
vySek feSeného Uzemi je cca 220 - 286 m n.m.

Reliéf tohoto uzemi Ize celkové charakterizovat jako plochy pahorkatinny raz, 3/4 rozlohy
uzemi tvofi zemédélska pdda, plochy lesi se nachazeji v jizni €asti spravniho uUzemi.
V zapadni casti uzemi se nachazeji vodni zdroje regionalniho vyznamu s rozsahlym
ochrannym pasmem. Celé feSené Uzemi je odvodriovano Brlozskym potokem a jeho pfitoky,
pfevazna ¢ast pozemku je meliorovana.

- s ohledem na charakter feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné plochy
a stavby; zastavitelna uzemi rozSifuji a dopliuji stavajici zastavéna uzemi.

- pro udrzeni a posileni ekologické stability tzemi je do UP zapracovan Gzemni systém
ekologické stability (USES)

V KRAJINE JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

m pole a trvalé travni porosty (AP)

m lesni vSeobecné (LU)

m prirodni vSeobecné (NU)

m smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — pfirodni a zemédélské (MU.pz)
m vodni a vodnich tokd (WT)

- Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 - Hlavni
vykres.

STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH

- viz kap. 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ...

5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES

Hlavni prvky (biokoridory, biocentra) USES pro fe$ené Gzemi, které jsou soudasti hlavniho a
koordinacniho vykresu:

prvky lokalniho USES:

- biokoridory  LBK.6 - biocentra LBC.21 - ,Terasy u MokoSina“
LBK.4 - 23 LBC.23 - ,Mlynsky rybnik®
LBK.23 - 52 LBC.51 - ,BeneSovsky kopec®
LBK.52 - 53 LBC.52 - ,Velky pafezny“
LBK.21 -51
LBK.51 - 53
14
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi),
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

V feSeném Uzemi jsou vyznaceny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

m smiSené obytné venkovské (SV)

m obCanské vybaveni véeobecné (OU)

m obCanského vybaveni sport (OS)

m verejna prostranstvi vSeobecna (PV) (PU)
m doprava silni¢ni (DS)

m smiSené vyrobni videobecné (VS) (HU)

m technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
m zahrady a sady (Z2)

m zelen sidelni ostatni (ZS)

m vodni a vodnich tokd (WT)
mvodohospodarské (WH)

m pole a trvalé travni porosty (AP)

m smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné— pfirodni a zemédélské (MU.pz)
m lesni vSeobecné (LU)

m pfirodni vSeobecné (NU)

Hranice jednotlivych vySe uvedenych funk&nich ploch jsou patrné z vykresové ¢asti — hlavniho
vykresu.

Stavby, zafizeni nebo funkéni vyuziti neuvedené v podminkach pro vyuZziti ploch (pfipustném
nebo v nepfipustném vyuziti) posuzuje stavebni ufad z hlediska konkrétnich Uzemnich
podminek, a v pfipadé, Ze neshleda zavazné strety, které by umisténi pozadované aktivity
branily, jsou tyto povazovany za pfipustnée.

Umistovani staveb a jejich architektonické feSeni
- v pfipadech prostorovych nebo arch. regulativd, které nejsou dany izemnim planem, stanovi
podminky zastavby individualné stavebni ufad.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch:

SV - smisené obytné venkovské

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v izolovanych rodinnych domech nebo dvojdomech
s uzitkovymi zahradami véetné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim
stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaénimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obanské vybaveni pro vefejnost, obecni a
statni spravu, malad ubytovaci zafizeni, sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi nerusici rodinné bydleni
(ve smyslu platné legislativy)

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a uc€inky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostfedi

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

10)zelen liniova a plosna

11)vodni plochy a toky

12)détska hristé

13)nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy

— viz. od@ivodnéni UP)

14)informacni, propagacni a reklamni stavby
15)fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

8)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

fadové domy a bytové domy

C - podminky prostorového usporadani funkéni plochy SV:

* bytova vystavba ( rodinné domy a souvisejici objekty ) — podminky jsou

stanoveny pouze pro jednotlivé zastavitelné plochy v kap. A3
+ stavby ostatni ( ob&anska vybavenost, provozovny,...)
- 1. NP + Sikma stfecha (druhé nadzemni podlazi mozné v podkrovi)

08 /2024
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OU - obéanské vybaveni vSeobecné

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch
sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

zelen liniova a plodna

informacni a reklamni zafizeni

10) zafizeni drobné vyroby a femesel neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu

platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

11) fotovoltaické panely na stfechach budov

podmineéné pripustné:

1)

bydleni v pfipadé€, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

nepripustné:

1)
2)

08 /2024
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OS - obéanské vybaveni sport

A - hlavni vyuZiti:
plochy pro télovychovu a sport na jiznim okraji obce

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) arealy a plochy rekreaéni a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
4) vybaveni socialni a hygienické
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) liniové stavby technického vybaveni
7) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
8) zelen liniova a plosna
9) vodni plochy a toky
10) vefejné stravovani pro obsluhu uzemi
11) byty sluzebni a majitelt zafizeni
12) ob&anska vybavenost souvisejici s hlavni funkci
13) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obcanska vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
3) objekty vyroby a skladovani, femesinické provozy
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PU — verejna prostranstvi vSeobecna

A — hlavni vyuziti:

plochy, které jsou vefejné pfistupné a maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

vefejna prostranstvi

plochy, zafizeni a vybaveni pro rekreaci a sport
plochy a koridory silni¢ni dopravy a dopravy v klidu
mobiliaf a drobna architektura

zelen liniova a plodna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy

vodni plochy a toky

trasy liniové tech. vybavenosti

podminec¢né pripustné:

1)

zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obc&erstveni s venkovnim posezenim,
trzisté, détska hristé apod., v pfipadé, ze svou funkci a charakterem odpovidaji
vyznamu uzemi

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

DS — doprava silni€ni

A - hlavni vyuziti :

-plochy a koridory silni¢ni dopravy — pozemky silnic Ill. tf., mistnich a obsluznych komunikaci,
v€etné souvisejicich ploch ( naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zeleri )

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) plochy a koridory silni¢ni dopravy v&. naspU, zafezu, mostu, opérnych zdi apod.
2) plochy dopravy v klidu
3) zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocCivadla, protihlukova opatfeni
4) meéstsky mobiliaf a drobna architektura
5) zelen liniova a plosna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové technické vybavenosti

nepripustné:

1)
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HU - smiSené vyrobni vSeobecné

A — hlavni vyuZiti:
plochy vyroby, femesel a skladovani, vyrobni i nevyrobni sluzby, plochy dopravni a technické
infrastruktury - areal S od Brlohu

B - funkéni vyuZziti:
pFipustné:

1) vyroba, sluzby, femesla, sklady, administrativa

2) dopravni plochy, odstavna mista a garaze

3) technicka infrastruktura

4) zelen liniova a plosna

5) vodni plochy a toky

6) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

7) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci

8) byty sluzebni a majitelt zafizeni

9) zafizeni a objekty zemédélské vyroby, pokud nebudou v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi predpisy

10) fotovoltaické elektrarny

podminéné pripustné:
1) bioplynova stanice s podminkou: ve fazi pfipravy stavby doloZit dodrzeni
hygienickych limita véi stavajici i navrhované bytové zastavbé

nepripustné:

1) byty nad ramec sluzebniho charakteru

2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, nesouvisejici s hlavni €innosti

3) plochy rekreace a sportu

4) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP) - s ohledem na stavaijici i navrhované plochy pro
bydleni v okoli arealu.

TU — technicka infrastruktura vSeobecna

A - hlavni vyuziti:
- plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni (trafostanice, regulani stanice, vyméniky,
Cistirny a upravny vod atd.)

2) stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

3) plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci
4) plochy dopravy a manipulacni plochy
5
6
7

) odstavna stani
) zelen liniova a plosna
) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektd, siti a komunikaci

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pFipustné
2) cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti
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ZZ — zahrady a sady

A — hlavni vyuziti:
plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném uzemi nebo v jeho bezprostfedni
navaznosti, zejména zahrad, které nejsou soucasti jinych typl ploch

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) louky, pastviny, sady a zahrady
2) jednoduché stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim
3) vodni plochy a toky
4) liniové trasy technické vybavenosti
5) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné:
1) veSkeré vyuziti neuvedené vyse jako pfipustné

ZS- zelen ostatni

A - hlavni vyuZiti:
plochy zelené v zastavéném uzemi udrzované v pfirodé blizkém stavu

B - funkéni vyuziti:
pFipustné:
1) zelef krajinna, liniova vé. prvki USES
2) komunikace pési, cyklistické
3) nezbytné plochy dopravni infrastruktury a liniové trasy technického vybaveni
4) naucné stezky
5) vodni plochy a toky

nepripustné:
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

WT — vodni a vodnich tok

A - hlavni vyuziti:
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které
pIni funkce vodohospodarske, ekologicko stabilizagni, rekrealni, estetické a hospodarské

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) ostatni pozemky urené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
2) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) ucelové komunikace
4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:
1) vSechny stavby a ¢innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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WH - vodohospodarské

A - hlavni vyuZiti:

plochy, které se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred
jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodfiova a protierozni opatfeni
2) pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd
3) ostatni pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti
4) zelen krajinna, liniova vé&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interaké&ni prvky)
5) ucelové komunikace
6) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
7) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:
1) vsechny stavby a ¢innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

AP - pole a trvalé travni porosty

A - hlavni vyuziti :
plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu

2) souvisejici obsluzné a manipulacni plochy

3) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pristfeSky pro dobytek, apod.)

4) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

5) opatfeni pfispivajici k vyS$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

6) vodni plochy a toky

7) zelen krajinna, liniova

8) komunikace pési, cyklistické a ucelové

9) nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury

10) liniové stavby technického vybaveni

11) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

12) nau¢né stezky

podmineéné pripustné:
1) plochy pro zalesnéni cca do 1ha na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL za predpokladu, ze nebude naruSena

ekologicka diverzita

nepripustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
2) fotovoltaické a vétrné elektrarny
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MU.pz — smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

A - hlavni vyuziti:
- plochy s moZnou kombinaci funkci pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu

2) zelefi krajinna a liniova vé. prvk USES (biokoridory, a interakéni prvky)

3) ovocné sady

4) opatfeni pfispivajici k vy38i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

5) pristupové a ucelové komunikace, polni cesty, zemédélské, obsluzné
a manipulacni plochy

6) komunikace pési, cyklistické, naucné stezky

7) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

8) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovuijici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné
2) fotovoltaické a vétrné elektrarny

LU - lesni vSeobecné

A - hlavni vyuZiti:
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa

2) zelen krajinna, liniova vé. prvkd USES

3) vodni plochy a toky

4) opatfeni pfispivajici k vy3Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

5) ucelové komunikace a manipulaéni plochy

6) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

7) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

8) naucné stezky

podmineéné pripustné:
1) mensi vodni nadrze, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

nepripustné:
1) cinnosti neuvedené vySe jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
2) fotovoltaické a vétrné elektrarny
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NU - pfrirodni vSeobecné

A - hlavni vyuZiti: )
plochy s pfevaZzujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy (EVL, USES
— biocentra) apod.

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) zelef krajinna, liniova vé. prvki USES
2) vodni plochy a toky
3) opatfeni pfispivajici k vy38i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
4) komunikace pési, cyklistické a ucelové
5) zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
7) naucné stezky

nepripustné:
1) veSkeré aktivity neuvedené vyse jako pfipustné
2) jakékoli zmény vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
3) fotovoltaické a vétrné elektrarny

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vereiné prospéSnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu, ur€ena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Verejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni
uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezeneé ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a asanalni Uzemi nejsou
vymezeny.

Uzemnim planem je stanovena nasledujici vefejné prospé&sna stavba (zakresleno ve Vykresu
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — €. A 2.4), pro kterou |ze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

technicka infrastruktura

OZNACENI | POPIS ROZSAH
VTL | dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov v rozsahu koridoru
(dle ZUR Pk E15a) CNZ.E15a
24

08 /2024




Uplné znéni Uzemniho planu BRLOH po vydani zmény &.2

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,

S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU

PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

V uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

GRAFICKE CASTI

Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném plotru jako 1 list pro
kazdy nasledujici vykres.

A Uzemni plan
ATtextova Cast ... obsahuje 25 stran.
A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
A2.2 hlavni vykres 1:5 000
A2.3a hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury
— vodni hospodafstvi 1:5 000
A2.3b hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury
— energetika, telekomunikace 1:5 000
A2.4 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
B2.1 Koordinaéni vykres 1:5000
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